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Naziv projekta: NACRT - UP urbanistiéko-arhitektons_ka raz_rada . Broj projekta
_A lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomocnog objekta, izgradnju E-10/25-UP
é stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta

A R H I TO P Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135, Datum: .
d.0.0. Preduzeée za projektovanje, inZenjering i usluge 1136 K.0. Backa Topola Oktobar 2025. godine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com
HU3BOJ1 O ;
Penybmuxa Cpuja
|“| I”ll H ||||||H H PETHCTPAIININ Aresuuja aa upHBpenHe PErucIpe
8000050782118 IMPUBPEJJHOT CYBJEKTA

OCHOBHH UJIEHTUO®UKAIIMOHU ITOJATAK

Matuynm / Perucrapcku 6poj 20098074

CTATYC

Craryc npuBpeaHor cy6jexkTta |AKTHBHO MIPUBPEIHO JPYIUTBO |

IIPABHA ®OPMA

IIpaBHa popma Lﬂpymrso ca OrpaHHM4YeHOM OAroBOpHOIIhy

IOCJIOBHO UME

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING I USLUGE

TocnosHo nue ARHITOP DOO BACKA TOPOLA

Ckpahero mociiosHo mve | ARHITOP DOO BACKA TOPOLA

IOJAITN O AIPECAMA
Azpeca cequmTa

Omnmruna bauka Tomona

Mecto Bauka Tomona
Viuna Mapana Tuta

Bpoj u crnoso 92

Crpar, 6poj crana u coBo

MMOCJIOBHHU IMMOJAIA
IMonaun ocHuBama
JaTym ocHuBama l&oxm6ap 2005 I

Bpeme Tpajama

Bpewme tpajama npuspezsor cyGjexra |HeorpaHuqeuo ]

Ipereskna gesaTHocT

[Indpa nenaraoctn I 7111 |
Hasus nenataoctu IApXHTeKTOHCKa JIeIaTHOCT I

Ocrann naeHTHGHKANMOHN MOKALH
[lopeckn Unentuduxammonu Bpoj (ITMB) |104123909 |
Ilonaun ox 3Hauaja 3a npaBHU npomer

Hana 29.01.2018. rogune y 13:02:04 wacosa Crpana 1 ox 3
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisti¢ko-arhitektonska razrada
lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju
stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta

b

Broj projekta
E-10/25-UP

A R H I TO P Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135,

d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge 1136 K.O. Backa Topola
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

Datum:
Oktobar 2025. godine

Texyhu pauynn

265-2410310004340-73
205-0000000170831-46
160-0000000927525-43
840-0000025296763-20
160-0000000426854-11

IMogaum o cTaTyTy / OCHHBAYKOM aKTY

He noctoju o6aBe3a oBepe H3MeHa OCHMBAYKOT

" Jarym Bakeher cratyra I

HaTyM Baxeher OCHUBAYKOTr aKTa I

3aKoHCKH (CTATYTapHM) 3aCTYTHHIH

duzuyka auna

[re mocToju orpanmyee CyIOTIHCOM

S Nme |Canna | Ilpesume [hatunosuh =4
JMBT (1901965825062 |
OynKumja [[Tnpextop B
OrpaHuuemne

CYNOTIIHCOM

Vime u npesume lCaHna TRarunosuh |

JMBI 1901965825062 |

ITomaun 0 KanUTATY

Yaanosu / CyBiaacHHIH l
IMoganm o wiany

HoBuann

M3HOC JaTyM

| Vimcas: 500,00 EUR Il

U3HOC JaTyM

|Yn:[aheﬂ: 21.286,45 RSD | 24. oktobap
2005

uznoc(%)

CyBiacHHIITBO yae/a 01 | 100,00000

OCHOBHH KAaNHTAJ APYIITBA

HoBuann

H3HOC JaTyM

Jlana 29.01.2018. roqune y 13:02:04 yacosa

Crpana 2 on 3
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broi broiekta
lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju E- 1]0325]-UP
stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta

b

A R H I TO P Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135, Datum:
d.0.0. Preduzeée za projektovanje, inZenjering i usluge 1136 K.0. Backa Topola Oktobar 2025. godine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

~
e e
Ynucan: 500,00 EUR
H3HOC Jatym
/ A rahen: 250,00 EUR, y npoTUBBPEIHOCTH O/ 24. oxTobap
7286,45 RSD 2005
3 ::"U
[ * L
g'r; ;:B\a‘ 147
“AT/ H ARHITOP DOO BACKA TOPOLA - OGRANAK ARHITOP
FATYE POSLOVNICA SUBOTICA
[MIudpa nenatHoCTH 7112
Hazus penatHocTH |I/Imx<exbepcxe JIETaTHOCTH W TEXHUYKO CABETOBAHE |
Anpeca
Omnmruna | Cy6oruna |

O N A o W

Crpar, 6poj cTaHa H CJIOBO

3acTynHHIH

Duznyuka Juna

1K Nwme [Cauna | Ipesume [hatunosnh 1l
MBI’ [1901965825062 |
Orpanuyemne :
[ze mocTojH orpaHEyee CYMOTIHCOM |
CYTIOTITHCOM
Jana 29.01.2018. rogune y 13:02:04 yacosa Crpana 3 ox 3
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BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

Naziv projekta: NACRT - UP urbanisti¢ko-arhitektonska razrada
lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju
stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta

0

Broj projekta
E-10/25-UP

A R H l T O P Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135,

d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge 1136 K.0. Backa Topola

Datum:
Oktobar 2025. godine

Penybanka Cpouja
MHUHHUCTAPCTBO 'PABEBUHAPCTBA,
CAOBPARAJA U HH®PACTPYKTYPE
Bpoj: 003048983 2025 14810 006 000 000 001
Jatym: 10.07.2025.r.
Hemamuna 22-26, Beorpaz

Ha ocnogy unana 23. 3akoHa o apxkasHoj ynpas# (..Ciyx6enn rnacaux PC*, 6p. 79/2005,101/2007,
95/2010, 99/2014, 47/2018 1 30/2018-xap.3akon), unana 25. cTas 1. 3axona o Bramu (,,CryGeHu [IacHUK
PC* 6p. 55/2005, 71/2005-ucnp, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Onnyka VC, 72/2012, 7/2014-
Onnyka YC, 44/2014 u 30/2018 - nmp. 3akon) u wnana 36. cTaB 5. 3aKoHa O IJIAHMPAEY M H3IPALELH
(5;CiyxGenn riacuux PC, 6p. 72/09, 81/09 —nenpaska, 64/10 — omtyka Y C, 24/11, 121/12, 42/13 —onnyka
YC, 50/13 — opnyka YC, 98/13 — omnmyka VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3akon, 9/20,
52/21 u 62/23), nocrynajyhu no saxtesy ARHITOP DOO BACKA TOPOLA, u3s Bauxe Tomoe, yJuna

Mapuaia Tura 6poj 92, murucTap rpaleBunapeTsa, caobpahaja 1 HH(QPACTPYKTYpPE, JOHOCH:

PEIIE B E

I ,LARHITOP DOO BACKA TOPOLA“, u3 Bauke Tomone, ynuna Mapmana Turta 6poj 92,
Maruynu 6poj: 20098074, I1MB: 104123909, HCIIYIbABA YCJIOBE 3a o6aBbame CTpyuHHX

MOCIIOBA H3Paje MPOCTOPHAX M ypOAHUCTHUKHX IUIAHOBA.

I  ,ARHITOP DOO BACKA TOPOLA“, uz Bauxe Tormore, yiuna Mapmrana Tuta 6poj 92,
Matiaad 6poj: 20098074, ITMb: 101123909 CE YIIMCYJE y Perucrap nmpaBmux JaHna u

npexy3eTHHKA 32 00aBbaK-€ OCI0BA H3paae NpoCTOPHHX H )’pﬁﬂHHCTH‘lKHX nJIaHoBa.

III  HM3JAJE CE npuepensHom cyGjekTy MMEHOBAHOM Yy cTaBy | JHCIO3MTHBa, THIeHNa - B
Kkateropuja“, 6poj muuenue: 020B03/25 3a uspasy 1iaHa feTalbHe perymnanuje H ypOaHHCTHUKO-

TEXHUYKHX JIOKyMCHaTa.

IV~ Tpomxose mocrynka y ussocy ox 538.995,00 mumapa cuocr ,ARHITOP DOO BACKA

TOPOLA*.
V  Oso Pememe je KOHAYHO JaHOM [JOCTABJbAILA ¥ BAXKH JBE TOAHHE O IaHA W3/IaBarba.

O6pa3noxeme

Unanom 23. 3akona o iprkaBHoj ympasH (,,Cryx6enn rmacank PC, 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010,
99/2014, 47/2018 u 30/2018-71p.3aK0H) IPOIHCAHO je¢ fd MHHHCTAp IIPEICTABha MUHHCTAPCTBO, TOHOCH
TPOIKCE ¥ PEIICHA Y YIIPABHHM M APYTHM TIOjeTAHAYHUM CTBApHMa M OUIy4yje O JAPYIMM HMTaEHUMAa U3

JEMOKpyra MUHHCTapCTRa.

Ipuspenuu cy6jext ,ARHITOP DOO BACKA TOPOLA¥, u3 Bauke Tomoze, yiuna Mapmrana
TwTa 6poj 92, matudru 6poj: 20098074, ITUE: 104123909, moameo je, nana 03.06.2025. romuse, AreHmujn
3a [POCTOPHO IUIaHHpambe W ypbanusam Pemybnmke Cpbuje, 3axTeB 3a M3laBame JIMIEHIE 32 H3pamy
JIOKyMeHaTa IpOCTOPHOT W ypOaHHCTHYKOT ITaHHparka - .,B kaTeroprja®, a moTOM M JIONYHY 3axXTeBa JaHa

24.06.2025. ronune.

Unanom 36. ctas. 4. 3aKoHa 0 TUIaHHparmby U u3rpansi (,Cryx6eru racauk PC*, 6p. 72/09, 81/09
notpusiy, 6410 vuutyia ¥C, 24/11, 121712, 42/13 — opiyka YC, 50/13  omnyra YC, Y8/13 — omiyka

1
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju E-10/25-UP
stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta

0

A R H I T O P Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135, Datum:

d.0.0. Preduzeée za projektovanje, inZenjering i usluge 1136 K.0. Backa Topola Oktobar 2025. godine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

YC. 132/14. 145/14, 83/18. 31/19, 37/19 — apyru 3akon, 9/20. 52/21 u 62/23) nponmcano je fa MuHECTAD

HaJUIe)KaH 3a I0CJI0BE IaHHpamba 1 H3rpajie odbpasyje KOMUCH]y 3a yTBphUBabe HCIYHEHOCTH YCIOBa 3a

00aB/barme CTPYYHMX T0CJI0BA M3paie IIPOCTOPHMX M/HIH ypOAHMCTHYKHX MITAaHOBA, a CTABOM 3. Ja

MHHHCTap HaUIEKaH 3a MOCIOBE MIaHHpama M M3rPaiibe AOHOCH PCLICHE O HCIYHEeHOCTH YCIoBa 3a

0DaBIbabE CTPY4HHX IIOCJIOBA M3pajle IPOCTOPHUX H/UIH YPOAHHCTHYKMX TINaHOBa M ynucy y Perucrap

NPABHHX JIHIA U MPEy3eTHHKA 3a 00aBbame 0CI0Ba H3pajie NPOCTOPHHX H YPOAHUCTHYKHX MIaHOBA.

Pewemem 0poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. roaune obpasosana je

Komncnja 3a yTBphHBaK-e HCIYHEHOCTH YC/I0Ba 33 00aB/batbe CTPYYHHX TOCTOBA H3PaNe MPOCTOPHUX H

ypOaHHCTHUKHX M1aHoBa (Y JarbeM Tekcty: Komucuja).

Komucuja je na cexnnuy oapikanoj gana 02.07.2025. roaune yTBpuia jia je HOAHOCHIAL 3aXTeBa

Y3 3aXTeB HPHIIOKHO:

1. ®doToxomuja pemera 0 perHcTpaUiji NPUBPEIHOr cyOjeKTa M pemierma O MpOMEHH T0aTaka

Arenunje 3a mpuBpejHe peructpe Peny6auke Cpbuje,

Crimcax 3aroceHHX 0JTHOCHO PajiHO aHIaKOBAHKX JHLa (8 Juua),

Criicak nvia Koja nMajy uuse juuesue (5 auua),

Jlokas o pajHOM cTaTycy 3a 8 3amociIeHHX/PaHO aHIAKOBAHKX JHIa (hoToxonuja oarorapajyher

M obpacria 1 YroBopa o pazy),

5. ®otoxomwjy nmuHe JuucHue m3nare on Mmxemepcke komope Cpbuje/Pemema o u3naBamy
Juiente u porokomnnjy LloTBpe 0 Baxerby IHIEHIE 38 CBAKO JIHIIE Ca AKTHBHOM JIHYHOM JIHLCHIIOM
apXUTEKTe yPOAHUCTE MIIM JTULEHIIOM YPOaHHCTE,

6. Jlokas o ymiatu Tapude crBapHHX TpOIIKOBa 3a yCIyre H3JaBama ITHIEHIHM 3a MU Koja
HCIYHaBajy YCIOBE 3a M3paly JOKYMeHaTa NPOCTOPHOT M ypOAHMCTHYKOT IUIaHHpama - ,,.B

EEUNVE RN S

Kareropuja“, u

7. WsjaBy KojoM ce MOJHOCHJIALL 3aXTeBa H3PHUUTO M3jallmhasa Ja i he cam npubaBUTH TOJATKE O
YHIbeHHI[aMa O KOjHMa Ce BO/H CIIY)KOCHa CBHCHIM]A.

Ha ocHoBy noctaBpene moxymenraluje u yBMIOM y jaBHO jgocTynHe noxatke Kommcmja je
YTBpJHUNa 1a je:

1. ,ARHITOP DOO BACKA TOPOLA¥, i3 Bauxe Tomone, ymuuna Mapiaina Tuta 6poj 92 ynucan
¥ perucrap npuepeiHux cybjekara Arenuuje 3a npuBpeaHe peructpe Pemy6mike Cpbuje, MaTHIHH
6poj: 20098074, TTHB: 104123909, mmdpa u Hasue genataocTU: 7111 - APXHTEKTOHCKA JIETaTHOCT;

2. Kon nojHocHOLA 3aXTeBa 3alI0CIEHO U PATHO aHTa)KOBAHO:

e 5 MIa €A CTCYCHWM RHUCOKHM 00PA30BAeM HA HHBOY €KBHBAJIECHTHOM AKaJEMCKHM
CTYZIMjaMa, OAHOCHO CIPYKOBHUM Crydujama oOuma o1 Hajmarme 300 ESPR, aarorapajyhe
CTpyKe (MHKEmHEPH apXUTEKType u rpaljeBuHapcTsa), i

e 1 .mMIe ca aKTHBHOM JIMYHOM JIMLEHLIOM OArOBOPHOr ypbauucte ozHaxe VIT 02.

Hoanocunany 3axTepa U3BPIIMO yIIIATy H3HOCa o/ 538.995,00 munapa (PCI) na pauyn Arennuje
3a IIPOCTOPHO TuTaHupawse u ypbanuszam PenyOmuke Cpbuje, a y cxnany ca Ommykom o yTBphuBamy
Tapuge cTBapHEX TPOIIKOBA 3a yCIIyre H3/aBarsa JIMIEHIM 33 JUL@A KOja HCIyIhbaBajy YCIoBe 3a
H3pajTy OKyMEHATa IPOCTOPHOT M YpOaHHCTHUKOT ITaHupama 6poj 3475/2024-01 ox 17.09.2024.
rojuue, Ha Kojy je Bnama Pemybmike Cpouje nana cariacHoct Pememem 05 6poj 350-9984/2024
oz 24.10.2024. roauue ¥ Koja je CTYIIHIA Ha CHATy objaBibuBameM y ,,Ciyx6enomM riaaceuky PC
6poj 88/2024 ox 07.11.2024. roause.

Hanasehu na je noanocuial 3axTeBa MOJHEO CBY MOTPeOHY JOKYMEHTAIHjy H J0Kase npeisuhene
ozpendama 3akoHa O TUTAHWpawy H H3Tpaid i oapenbama IIpaBuilHHKa O KPHTEPHjyMHMa 3a W3pamy
JOKyMeHaTa IIPOCTOPHOI U yPOaHHCTHIKOT TUIaHMparha, BpCTaMa JTHICHIHE 38 [IPABHA JIMLE, KA0 1 HAUMHY
H TIOCTYTIKY H3/laBama i oxy3umama jauneniu (,,CnyxOenu rnacuuk PCY, 6p. 37/2024), Komucuja je Ha
OCHOBY YBH/Ia, aHaJIH3¢ U IPOBEPE HCTHX CAYHHMIIA HAMa3 y KOME je KOHCTaTOBaIa /ia Cy UCIYILEHH YCITOBH
3a H371aBarbe THLCHLC U IPEIUIOKHIIA TOHOLIEHE Pellerna 0 HCymEeHOCTH YCITORA 33 ONARIKAFRE CTNYUHUX
T0CJIOBA H3pajie MPOCTOPHMX W/ ypOaHHCTHYKUX IUIAHOBA M W3JaBakbe JMuenue - B Kateropuja®
noHocHoIy 3axtera ,ARHITOP DOO BACKA TOPOLA, u3 Bauke Tomnone, ynuna Mapiuana Tura
6poj 92, maTiynu 6poj: 20098074, [11b: 104123909.

(O3]
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ARHITOP

d.o.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada
lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju
stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta

Broj projekta
E-10/25-UP

Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135,
1136 K.O. Backa Topola

Datum:
Oktobar 2025. godine

Ha ocrosy nocraemenor nanasa Komucuje m cBera mampen HaBeaHOr, OMIYYEHO je Kao y

JHUCIIO3HTHBY.

¥YuyTerno 0 npasnom cpeacrBy: OBO pelicise je KoHauHo y YIPaBHOM TOCTYIIKY H IPOTHB Hhera

Ce He MOJKe H3jaBHTH XKail0a, llh ce MOYKe IOKPEHYTH YIPaBHH criop Tyx60M ko Ynpassor cyaa Cpoje
y poxy oa 30 naHa oj jaHa 0cTaBbamna.

JlocraBibeHo:

MHWHHCTAP

IAS ckcaﬂﬂpﬁ&bpor{mean i)

- TIOJHOCHOLY 3aXTCBa;
- ATeHIHju 3a IIPOCTOPHO ILIaHUpame U ypbanuszam Permy6nuke Cpbuje;

- HaIUICKHO] MHCIIEKIH]H;

- apxHBH.

(U%)
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
_A lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju 3 g
% stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta E-10125-UP
A R H I T O P Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135, Datum:
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge 1136 K.0. Backa Topola Oktobar 2025. godine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

Broj: E-10/25-UP
Datum:  Oktobar 2025. godine

Na osnovu €lana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ( “SluZbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025 ) i odredbi Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja ( "Sluzbeni glasnik RS",
br. 32/2019 1 47/2025 ), izdaje se ReSenje za odredivanje odgovornog urbaniste :

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu URBANISTICKOG PROJEKTA urbanisticko — arhitektonska razrada lokacije za dogradnju i
rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta u Backoj Topoli, na
katastarskim parcelama broj 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Backa Topola odreduije se :

SAIDA CATIPOVIC dipl.ing.arh.
broj licence 200 1253 11

Investitor: ZITATURUC, JMBG: 2904968825023, BaCka Topola, Stevana Sremca br. 5

Backa Topola, Oktobar 2025. godine.

Direktor :

Saida Catipovié
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ARHITOP

d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

Naziv projekta: NACRT - UP urbanisti¢ko-arhitektonska razrada
lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju
stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta

Broj projekta
E-10/25-UP

Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135,
1136 K.O. Backa Topola

Datum:
Oktobar 2025. godine

OATOBOPHOI YPBAHUCTE

Ha ocnosy 3akona 0 NAGHUpatby U M3rpajbu 1
Craryra Mnxemepcke komope Cpbuje

YTIPABHY OZBOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBHJE
yrsphyje aa je

Caunga @. harunosuh

AMIIAOMUPAHH HHKXEHep apXUTEKType

JMB 1901965825062
04roBopHH ypbanucTa

3a pykosohieme u3pajoM ypBaHNCTHUKIX IAQHOBA M YPOAHNCTHUKMX 1POjeKaTa

Bpoj Aurjennje
200 12581 1

TMPEACEAHMK KOMOPE

TIpodp. ap Aparocaas LLlymapaiy
auna. rpaly. ok

Y Beorpaay,
27. janyapa 2011. roaune
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada . Broj projekta
lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju E-10/25-UP
stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta

0

A R H I TO P Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135, Datum:

¢ . godine
d.0.0. Preduzeée za projektovanje, inZenjering i usluge 1136 K.0. Backa Topola Oktobar 2025. god
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

Bpoj: 02-12/2025-30454
Beorpag, 20.11.2025. rogure

Ha ocHosy unana 13. Cratyta Uikernsepcke komope Cpbuje ("CI" PC", 6p. 48/2025)
\ Vinxet-epcka komopa Cpbuje uanaje

noTBPOYy

Kojom ce notephyje na je Cauga @. hatunoruh, aunn. umx. apx.
nuueHua bpoj

200 1253 11

‘ OaroBopHu ypbanucra 3a pykoBolewe napanom ypbaHucTUUKUX nnaHoBa
U YpGaHUCTUYKMX NpojekaTa

Ha AaH u3naearsa OBe NoTepae unaH Ukxersepeke komope Cpbuje, namupuo obaseay
nnahasa unavapuHe Komopu 3a tekyhy roauHy, ogHocHo 4o 27.11.2026. roauHe, kao
W fia My Huje uspedena mepa npea Cynom vacti Mixersepcke komope Cpbuje

3a npeaceaHuka ViHxerepcke KoMope Cpbuje
Mo Oanyuw Ynpaexor opbopa
6poj: 01-634/1-4. op 11.04.2025. roguHe,
vsnawheHo NuULe Aa NPUBPEMEHO NPeACTaBrba U 3acTyna
Wrxetbepcoky ioMopy Cpbuje

MNpenceaHuk YnpaeHor on6opa

Vlnxert.?cxzs{aﬂﬂﬁ%le

Bersko bojosuh, aunn.npocTop.nnax.

D.0.0. "ARHITOP" Ba¢ka Topola




Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
_A lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju 3 g
% stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta E-10125-UP
A R H I T O P Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135, Datum:
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge 1136 K.0. Backa Topola Oktobar 2025. godine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Broj: E-10/25-UP
Datum:  Oktobar 2025. godine

Odgovorni urbanista koji je ReSenjem imenovan za odgovornog urbanistu na izradi Urbanisti¢kog
projekta za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog
objekta na katastarskim parcelama broj 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Backa Topola u Backoj Topoli za
potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije je:

SAIDA CATIPOVIC dipl.ing.arh.
broj licence 200 1253 11

IZJAVLJUJEM

da je urbanisti¢ki projekat uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji Republike Srbije (,Sluzbeni
glasnik RS* br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/2013-odluka US, 50/13-odluka US,
98/2013 US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025)
Pravilnikom o sadrZini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,Sluzbeni
glasnik RS*, broj 32/19 i 47/25) i u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom — Prostornim planom opstine
Backa Topola (,Sluzbeni list opstine Backa Topola“, broj 20/2015).

Odgovorni urbanista: Saida Catipovié, dipl. ing. arh.
Broj licence: 200 1253 11
Licni pecat: ) Potpis:

Backa Topola, Oktobar 2025. godine.
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
A lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju 3 g
% stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta E-10125-UP
A R H I T O P Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135, Datum:
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge 1136 K.O. Backa Topola Oktobar 2025. godine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

2 » TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
_A lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju 3 g
% stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta E-10125-UP
A R H I T O P Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135, Datum:
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge 1136 K.O. Backa Topola Oktobar 2025. godine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

2.1. Pravni i planski osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta

Na osnovu zahteva Investitora ZITA TURUC, JMBG 2904968825023, Backa Topola, Stevana
Sremca br. 5, a u svrhu urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog
objekta, i izgradnju stambenog, pomoc¢nog i ekonomskog objekta, na kat. parc. broj 1133, 1134, 1135, 1136
K.O. Backa Topola izraden je Urbanisticki projekat.

2.1.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta je :

- Clan 60., 61., 62. i 63. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025 )

- Pravilnik o sadrZini, na€inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja (
"Sluzbeni glasnik RS", broj 32/19i 47/25).

2.1.2. Planski osnov |

U skladu sa Prostornim planom opstine Backa Topola (,Sluzbeni list opstine Backa Topola®, broj
20/2015)- u daljem tekstu PP, utvrdeno je da su predmetne parcele namenjene poljopriviednom zeml;ji$tu, na
kojima se mogu graditi objekti za potrebe poljoprivrednog domacinstva - salasi, a za koje je utvrdena
obaveza izrade urbanistickog projekta u cilju arhitektonsko-urbanisticke razrade lokacije.

Predmetni UrbanistiCki projekat e biti osnov za izdavanje lokacijskih uslova za dogradnju i
rekonstrukciju pomoénog objekta, i izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta.

2.2. Obuhvat Urbanisti¢kog projekta

Prostor obuhvaéen Urbanistickim projektom Cine katastarske parcele broj 1133, 1134, 1135, 1136
K.O. Backa Topola u Backoj Topoli, kao i deo povrSina javne namene, vezanih za saobracajni prikljucak i
prikljucke instalacija.

UrbanistiCko-arhitektonska razrada lokacije se odnosi na katastarske parcele br. 1133, 1134, 1135,
1136, koje su ukupne povrine 11.386,00 m2. Predmetne parcele su pretezno pravougaonog oblika, i po
svom prostornom poloZaju nalaze se u vangradevinskom podru¢ju naselia BaCka Topola, po PP-u
namenjenoj poljopriviednom zemljistu.

lzvrSiCe se preparcelacija katastarskih parcela br. 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Backa Topola, €ijim
¢e se zavrSetkom formirati jedna jedinstvena parcela, koja ¢e biti predmet izgradnje planiranih objekata.

Predmetni kompleks se grani¢i u odnosu na:

- istok, sa parcelama br. 1131, 1132/2 K.O. Backa Topola, koje parcele su poljoprivredno zemljiste u
vangradevinskom podrugju,

- severoistok i sever, sa parcelama br. 1140/1, 1140/2, 1140/3, 1140/4 K.O. Backa Topola, koje parcele
su poljoprivredno zemljiste u vangradevinskom podrugju,

- sever i severozapad, sa parcelama 1138 i 1137 K.O. Backa Topola, koje parcele su takode
poljoprivredno zemljiSte u vangradevinskom podrucju, 15
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ARHITOP

d.o.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada

lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju Broj projekia
. . E-10/25-UP

stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta

Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135, Datum:

1136 K.O. Backa Topola

Oktobar 2025. godine

- jug i jugozapad, sa parcelom br. 1124 K.O. Backa Topola, koja je u skladu sa PP-om formirana za
potrebe povrSine javne namene-nekategorisani put.

Spisak mednih tataka granice obuhvata Urbanistickog projekta za koju se daje urbanistiCko —

arhitektonsko reSenje:

SPISAK KOORDINATA MEDNIH TACAKA PARCELA 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. BACKA TOPOLA
Br. medne tacke X Y
d1249 7394653.61 5076742.62
d1312 7394602.02 5076783.52
d1316 7394596.73 5076740.61
d1317 7394619.99 5076759.77
d1318 7394671.47 5076723.90
d1319 7394650.03 5076702.17
d1320 7394622.19 5076662.75
d3409 7394516.26 5076721.03
d3410 7394529.49 5076688.98
d3431 7394538.55 5076675.02
d3432 7394546.88 5076668.85
d3433 7394561.06 5076664.17
d3434 7394596.01 5076662.04
5914 7394633.31 5076714.23
6067 7394574.72 5076763.63
6087 7394616.02 5076756.22
6088 7394612.13 5076771.45
6092 7394650.41 5076738.15
6094 7394644.70 5076747.16

2.3. Uslovi izgradnje

2.3.1. Uslovi lokacije

U klimatskom pogledu podrucje naselja Backa Topola ima umereno kontinentalnu klimu koju Cine
o$tre zime i topla leta sa relativno nestabilnim padavinama. Obzirom na takve klimatske uslove, Pravilnik o
energetskoj efikasnosti uvrstio je podrucje Backa Topola u ,,zonu B,, kao mesto za koje je spoljnja projektna
temperatura (period grejanja) definisana do — 15 Ce. Velik snezni pokriva¢ i izraziti stalni vetrovi nisu
karakteristiCani za ovo podrucje, ali se povremeno pojavljuju i pri tom mogu biti izraziti.

Uvidom u vazeéu plansku dokumentaciju — Prostorni plan opstine Backa Topola (,SI. list opStine
Backa Topola“, br. 20/2015), utvrdeno je da se navedene parcele nalaze u vangradevinskom podruéju, gde
se na osnovu urbanistiCkin parametara, usvojenih Planom, mogu graditi objekti koji su predmet ovog
urbanistickog projekta odnosno urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije.
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
_A lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju 3 g
% stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta E-10125-UP
A R H I T O P Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135, Datum:
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge 1136 K.0. Backa Topola Oktobar 2025. godine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

Predmetne parcele br. 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Backa Topola, su ukupne povrsine 11.386,00
m2.
Prema PP-u najveci dozvoljeni procenat zauzetosti je 30%, a maksimalan indeks izgradenosti je 0,4.

2.3.2. Namena objekata

Uredenjem prostora prema urbanistiCko-arhitektonskom reSenju ovog projekta, predvidena je
dogradnja i rekonstrukcija pomoc¢nog objekta, i izgradnja stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta sa
svim prate¢im sadrZajima, kolskim prilazima, saobracajnim i manipulativnim povrSinama, zelenim povrSinama
i prateCom mreZzom infrastrukture, prema vaZecCim tehni¢kim propisima i standardima, a sve u skladu sa
zadatim urbanistickim parametrima iz PP-a i uslovima izdatim od strane nadleznih sluzbi.

e Predmetni kompleks se sastoji od:
1. Pomoénog objekta, koji Ce sluziti kao ostava, sa letnjom terasom na prizemlju. Objekat je spratnosti Pr.

2. Stambenog objekta, koji ¢e biti spratnosti Su+Pr+Pk, sa garazom i ostavom u suterenu, dnevnim
boravkom, kuhinjom i trpezarijom na prizemlju, i spava¢im sobama u potkrovlju.

3. Poslovnog objekta, koji Ce sluZiti kao smesStaj za potrebe organizovanja turisticke ponude na salasu,
sa dve posebne smestajne jedinice. Objekat ¢e biti spratnosti Pr+Pk.

4. Ekonomskog objekta, koji ¢e sluziti kao Stala za konje sa 8 boksova i ostavom. Objekat ¢e biti
spratnosti Pr+0.

5. Dubrista, koji ¢e sluziti za odlaganje stajnjaka iz ekonomskog objekta. Objekat ¢e biti spratnosti Pr+0.

\ 2.3.3. Parterno i saobrac¢ajno uredenje parcele

Prikljucak i prilazni put na javnu povrsinu planirano je u skladu sa ZAKONOM O PUTEVIMA (* SI.
glasnik RS” br. 41/2018, 95/2018-dr. zakon i 92/2023-dr. zakon), urbanistickim uslovima izdatim od strane JP
ZA GRADEVINSKO ZEMLJISTE, URBANISTICKO PLANIRANJE | UREDENJE Bagka Topola, pod brojem
UU-1746/25 od aprila 2025. godine, na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ( “Sluzbeni glasnik RS” br.
7212009, 81/2009 - ispr., 64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US,
98/2013-odluka US, 132/2014 , 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 — dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i
91/2025 ) i na osnovu PP-a opstine Backa Topola (,Sluzbeni list opStine Backa Topola®“, broj 20/2015).

PrikljuCak za potrebe kompleksa Ce se izvesti sa zapadne strane kompleksa, i to prema kat. parc. br.
1124 K.O. Backa Topola. Navedena parcela predstavlja javnu povrsinu i vodi se kao nekategorisani put. Dalji
saobracaj prema putu viseg reda, moguce je ostvariti preko kat. parc. 4714/2, 4814, 7394 K.O. Backa Topola,
i preko 7301 K.O. Backa Topola-grad, sve ove parcele predstvaljaju javnu povrSinu.

Ulaz u kompleks je predviden sa zapadne strane, preko postojece pristupne saobracajnice, i interne
saobracajnice Sirine 4,0 m. Interna saobracajnica je jednosmerna.

- kolski prilaz sa zapadne strane je Sirine 30,20 m uzimajuci u obzir proSirenje za odvajanje, dok je

Sirina samog pristupa iznosi 11,76 m.

- Obezbeden je protivpozarni pristup objektima sa svih strana, koji nije uzi od 3,5 m za jednosmernu

komunikaciju. 17
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada -
Broj projekta

A lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju 3 g
% stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta E-10/25-UP
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- Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru kompleksa obezbedeno je parkiranje, predvideno
je 7 parking mesta za putni¢ka vozila.
- Postojece instalacije u zoni priklju¢aka po potrebi dodatno zastititi prema uslovima vlasnika istih.

Kolski saobracaj ¢e Ciniti putnicka vozila. Sem ove vrste vozila pristup ¢e biti mogu¢ i za vozila interventnih
sluzbi (vatrogasna, prva pomoc) kao i vozila komunalnog preduzeca za odvoz smec¢a i praznjenje septicke
jame. Za predmetno saobracajno uredenje, merodavno vozilo je vatrogasno vozilo.

Saobracajna infrastruktura - interna kolska saobracajnica

U okviru kompleksa saobracaj je reSen jednosmernom internom saobracajnicom, koja povezuje sve
objekte i parking prostor. Saobracéajni put je Sirine 4,0 m, i namenjen je za kolski saobracaj sa popreénim
padom od oko 0.5-1% prema zelenim povrSinama.

Tehnicko regulisanje saobracaja kroz kompleks reSice se u sklopu projekta za gradevinsku dozvolu.

Prostorni polozaj interne saobracajnice prikazan je na grafickom prilogu broj 3.4.

U sastavu interne kolske saobracajnice i platoa su sledeci elementi:
- odvodnjavanje prilagodeno uslovima terena,
- uzduzni pad blize definisati kroz projekat saobraéajnice i spoljnog uredenja,
- ukoliko su uz kolovoz postavljeni ivi€njaci, moguce je u ukupnoj Sirini prilaza sa lepezama upustiti ivicnjake,
- minimalna Sirina prikljucka i prilaznog puta obezbeduje nesmetan ulazak i izlazak merodavnog vozila, sa
radijusima kojima Ce se obezbediti bezbedno kretanje vozila koja ¢e imati pristup kompleksu,
- prihvatanje i odvodnjavanje povrsinskih voda sa internih saobracajnica - platoa i saobracajnog prikljucka,
- niveleta prikljucka i prilaznog puta je uskladena sa niveletom kolovoza na koji se prikljuCuje,
- udaljenost ivice ulicnog kolovoza od granice parcele, dovoljna je za nesmetano skretanje vozila koja
pristupaju kompleksu.

Tehnicko regulisanje saobracaja kroz kompleks reSice se u sklopu projekta za gradevinsku dozvolu.

Mirujuéi saobracaj

Parkiranje se predvida na sopstvenoj parceli, za potrebe putnickih automobila. Projektom je
predvideno 7 parking mesta za putnicka vozila, od kojih su 1 za parkiranje za osobe sa invaliditetom.
Dimenzije parking mesta su 2,5 x 5,0 m, dok dimenzija parking mesta za osobe sa invaliditetom je 3,7 x 5,0
m. Broj parking mesta je u skladu sa parametrom iz Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju, Clan 33. (kod stambenih objekata — jedno parking mesto na jedan stan; i kod poslovnih objekata 1
PM na 70 m2 korisnog prostora).

2.3.4. Ogradivanje parcele

PostojeCi kompleks je ograden transparentnom ogradom, Cija visina je u skladu sa PP-om, i iznosi
1,6 m.

2.3.5. Regulaciono i nivelaciono reSenje

Postojeca regulaciona linija je definisana postoje¢im mednim tackama kao i analitiCckim elementima
18
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prikazanim u grafickom prilogu broj 3.3. - Urbanisticko reSenje sa elementima regulacije i nivelacije. Isti prilog
prikazuje i tacan polozaj planiranih objekata, kao i njihov maksimalni horizontalni gabarit.
Predmetni kompleks je lociran na kat. parcelama broj 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Backa Topola.
Regulaciona linija se poklapa sa juznom i zapadnom mednom linijom predmetnih parcela, gde se
graniCi sa katastarskom parcelom br. 1124 K.O. Backa Topola, to je planirana regulacija. U odnosu na ovu
regulacionu liniju, gradevinska linija je uvucena 33,43 m, a udaljenost gradevinske linije ostalih planiranih
objekata je 68,97 m (poslovni objekat), odnosno 89,77 m (stambeni objekat).

2.4. Numericki pokazatelji

Bilans povrsina parcela 1133, 1134, 1135, 1136 :

Ukupna povrsina parcela 11.386,00 m?
Ukupna povrsina parcela 11.386,00 m?2 100 %
Postojec¢i objekti na kompleksu — pomocni objekat 25,00 m?
Planirani objekti

- Dogradnja i rekonstrukcija postojeceg pomocnog objekta 33,70 m?

- Stambeni objekat 108,05 m2

- Poslovni objekat 134,36 m?

- Ekonomski objekat 259,88 m2

- Dubriste 24,00 m2
Planirani objekti ukupno: 584,99 m2 514 %
Trotoari, platoi, parkinzi 398,81 m?2
Saobracajnice 946,84 m2
Saobracéajnice ukupno: 1.345,65 m? 11,82 %
Staza za treniranje 176,71 m2
Staza za treniranje ukupno: 176,71 m? 1,55 %
Planirane uredene zelene povrsine 9.278,65 m?
Zelene povrsine ukupno 9.278,65 m? 81,49 %

Procenat zauzetosti parcele je 5,14 % ( po PP max. = 30%).
Procenat u¢e$¢a zelenih povrsina je 81,49 %.
Indeks izgradenosti je 0,075 (po PP max. 0,4).

Broj parking mesta za putnicka vozila 7
Broj parking mesta: 7

Broj parking mesta je u skladu sa parametrom iz Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
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izgradnju, Clan 33. (kod stambenih objekata — jedno parking mesto na jedan stan; i kod poslovnih objekata 1
PM na 70 m2 korisnog prostora).

Stambeni objekat - 1 PM

Poslovni objekat — 204,17 /70 = 2,91 ~ 3 PM

Ukupno 4 PM je potrebno prema Pravilniku.

2.5. Nacin uredenja slobodnih zelenih povrsina

Zelene povrsine €ine 81,49 % kat. parcela broj 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Backa Topola.

Planira se ozelenjavanje slobodnih povrsina sa niskim ukrasnim rastinjem.

Odrzavanje travnate povrSine unutar obuhvata urbanistickog projekta ¢e se vrsiti bez upotrebe
pesticida.

Radi unapredenja ekoloskih funkcija lokaliteta, planirana je kombinovanje drveca i zbunja razlicitih
visina (srednje, visoko i nisko).

Ozelenjevanje unutar prostora treba da favorizuje autohtone drvenaste i Zbunaste vrste kao i
primeraka egzota za koje je potvrdeno da se dobro adaptiraju datim uslovima sredine, a po mogucénosti ne
spadaju u kategoriju invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta, medu kojima su: cigansko perje (Asclepias
Syriaca), jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo (Ailanthus glandulosa), bagremac (Amorpha fruticosa),
zapadni koprivic (Celtis spp.), dafina (Eleagnus angustifolia), pensilvanski dlakavi jasen (Fraxinus
pennsylvanica), tnovac (Gledichia triachantos), Ziva ograda (Lycium barbarum), petolisni brsljan
(Parthenocissus quinquefolia), kasna sremza (Prunus serotina), zlatni $tap (Solidago gigantea aggr.),
zvezdan (Symphyotrichum spp.), falopa (Fallopia sp.), bagrem (Robinia pseudoacacia) i sibirski brest (Ulmus
pumila).

Ostale povrSine bice uredene kao travnate, a moguca je i sadnja niskog, srednjeg ili visokog
ukrasnog rastinja, uz uslov da vrste ne budu invazivne i da krodnje drveca ne prelaze granice parcele.
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehni¢kim normativima za
projektovanje zelenila.

2.6. Nacin priklju€enja na infrastrukturu

2.6.1. Elektroenergetska mreza

Prema Uslovima za dogradnju i rekonstrikciju pomocnog objekta, i izgradnju stambenog,
ekonomskog i poslovnog objekta u Backoj Topoli, na kat. parcelama broj 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Backa
Topola, izdatim od strane ,ELEKTRODISTRIBUCIJA SRBIJE* D.0.0. BEOGRAD, br. 2561200-D.07.09.-
115390-25 od dana 27.03.2025. godine:

Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi prikljucak:
Napon na koji se prikljucuje objekat: 0,4 kV.
Maksimalna snaga: 17,25 kW

Nazivna struja glavnih osigura¢a: 3x25A
20
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Faktor snage: iznad 0,95.

Uslovi zastite od indirektnog napona dodira, preopterecenja i prenapona: za zastitu od napona dodira koristiti
1 1% sistem (Ud < 50V), uz primenu diferencijaine sklopke.

Uslovi postavljanja instalacije u objektu koje je investitor obavezan da obezbedi iza prikljucka:

Zastitne uredaje na razvodnoj tabli (PT) instalacije objekta prilagoditi glavnim osiguraima na mernom mestu
I izvesti u skladu sa vaze€im tehniCkim propisima.

Od ormana mernog mesta (OMM) do RT u objektu obezbediti EetvoroZilni vod maksimalnog preseka 16 mm?
odgovarajuceg tipa. U RT obezbediti prikljuéne stezalike za uvezivanje faznih (L1, L2, L3) provodnika,
zastitnog (PE) i neutralnog (N) provodnika.

Ukoliko investitor Zeli neprekidno napajanje svojih uredaja neophodno je da obezbedi alternativno agregatsko
napajanje istih, sa obaveznom ugradnjom odgovarajuce blokade od prodora napona agregata na DSEE.

Tehnicki opis prikljucka:
Vrsta prikljuka: poseban slucaj.
Karakter prikljucka: trajni.
Mesto prikljucenja objekta: uvod provodnika instalacije objekta u merni orman.
Mesto vezivanja prikljuCka na sistem: najblizi stub N.N. mreze.
Opis prikljucka do mernog mesta: priklju¢ak ostaje postoje¢i, PP00 A 4x25mm2.
Opis mernog mesta: ostaje postojece, poliesterski orman mernog mesta tipa POMM-1 na SABP-300 na
javnoj povrsini.
Merni uredaj: postojece trofazno dvotarifno brojilo, br. brojila 129914, ED broj 20424145009.
Upravljacki uredaj: u sklopu mernog uredaja.
Zastitni uredaiji: glavni automatski osiguraCi — prekidaci.
Mesto isporuke elektriCne energije: uvod provodnika instalacije u merni orman.
Osnovni tehnicki podaci o DSEE na mestu prikljuéenja:
Elektroenergetska oprema se dimenzioniSe na maksimalno dozvoljenu struju trofaznog kratkog spoja 16 KA.
Za eliminisanje prolaznog zemljospoja primenjuje se:

- jednopolni zemljospojni prekida¢ sa brzinom delovanja manjom od 0,2 s,

- na izvodima 20 kV u TS 110/20 kV/kV (TS 110/35 kV/kV) se primenjuje automatsko ponovno
ukljucenje (APU) sa dva poku$aja. U prvom poku$aju se vrSi brzo APU sa beznaponskom pauzom
(trajanje) od 0,3 sec. Ako je kvar i dalje prisutan, vrSi se drugi pokusaj uklju¢enja posle beznaponske
pauze (trajanje) do 3 min (sporo APU). Ukoliko je i nadalje prisutan kvar, zastita izvrSava trajno
iskljucenje 20 kV izvoda, nakon Cega se pristupa lokalizaciji kvara i njegovom otklanjanju.

2.6.2. Vodovodna i kanalizaciona mreza \

Predmetna parcela ima aktivan priklju¢ak na vodovod i nema potrebe za proSirenjem kapaciteta.
Prema prethodnim uslovima za izradu Urbanistickog projekta za dogradnju i rekonstrukciju pomoé¢nog
objekta, i izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta u Backoj Topoli, na kat. parc. 1133, 1134,
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1135, 1136 K.O. Backa Topola, izdatim od strane JP KOMGRAD Backa Topola, pod brojem 476-2025 od
dana 25.04.2025. godine:

VODOVOD

Snabdevanje tehnickom vodom novoplaniranih objekata izvrSiée se preko planiranog busenog bunara,
koji e takode snabdevati rezervoar za hidrantsku mrezu. Sanitarna voda u planiranim objektima ée biti reSen
preko aparata za vodu.

Na predmetnim parcelama prelazi instalacija glavnog vodovoda sirove vode, koji je od KM PVC D280 mm
PN10 sa dubinom ukopavanja cca. 0,9-1,0 m, i koji se pruza priblizno paralelno sa putem 1124 na juznom
delu predmetnih parcela. Zastita i obezbedenje postoje¢eg vodovoda Ce se izvrSiti pre pocetka bilo kakvih
radova.

Na osnovu Pravilnika o naCinu odredivanja i odrZavanja zona i pojaseva sanitarne zastite objekata za
snabdevanje vodom za pice (,SI. glasnik SRS*, br. 33/78), &lan 8. pojas zastite oko glavnih cevovoda iznosi
sa svake strane najmanje po 2,5 metara. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje
uredaja i vrSenje radniji, koje na bilo koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cevovoda. Ovaj pojas
mora ostati slobodan i prohodan i sluzi kao prilazni koridor za izvrSenje interventnih radova na vodovodu.

Hidrantska mreza naselja

Sekundarna uloga javne vodovodne mreZe je hidrantska mreza naselja. Hidrantska mreza naselja je
snabdevena hidrantima za posredno gaSenje pozara — koriste se sa vatrogasnom pumpom i opremom.
Hidrantska mreza naselja je definisana Pravilnikom o tehnickim normativima za instalacije hidrantska mreze
za gaSenje pozara (“Sl. Glasnik RS”, br. 3/2018).
Predvidena je izgradnja unutradnje i spoljasnje hidrantske mreZe. Njihov taan poloZaj i broj e se definisati u
postupku objedinjene procedure. Snabdevanje vodom za potrebe hidrantske mreze je preko planiranog
rezervoara, koji e se snabdevati vodom iz buSenog bunara.

HidrauliCki proradun za projektovanje i izgradnju hidrantske mreze Ce se vrSiti u skladu sa odredbama
Zakona o zastiti od pozara (“Sl. Glasnik RS”, br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. zakon),
Pravilnika o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gaSenje pozara (“Sl. Glasnik RS”, br.
3/2018), i ostalih vazecih propisa za ovu oblast.

KANALIZACIJA OTPADNIH VODA

Gradska, zacevljena kanalizacija atmosferskih i otpadnih voda nije izgradena na podru¢ju predmetnog
kompleksa. Odvodenje otpadnih voda iz novoplaniranih objekata je predvideno preko vodonepropusne
septicke jame, koja Ce se izgraditi na lakopristupaénom mestu zbog praznjenja od strane nadlezne sluzbe.
Pristupni put do septicke jame je predviden sa Cvrstom podlogom zbog specijalnog vozila za praznjenje
septiCke jame. Investitor ¢e obezbediti sakupljanje i ponovno vracanje eventualno izlivene otpadne vode
prilikom praznjenja septicke jame u vodonepropusnu septi¢ku jamu, radi spre¢avanja razlivanja na povrsini
terena i zagadenje zemljista.

ATMOSFERSKE VODE

Atmosferske vode sa krovova objekata se odvode na zelene povrSine, dok sa saobracajnih i
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manipulativnih povrsina pre ispustanja na zelenu povrsinu se tretiraju na separatoru lakih naftnih derivata i
peskolova.

KOMUNALNI OTPAD

Komunalni otpad se lageruje u za to predvidene vodonepropusne kontejnere koji su smesteni uz
saobracajnicu radi Sto jednostavnijeg pristupa i odvoza od strane nadlezne sluzbe za upravljanje komunalnim
otpadom.

Planirano dubriste ¢e se periodicno — godisnje Cetiri puta prazniti, od strane nadleZne organizacije.

2.6.3. Gasna instalaciona mreza

Prema prethodnim uslovima za izradu UrbanistiCkog projekta za dogradnju i rekonstrukciju pomo¢nog
objekta, i izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta u Backoj Topoli, na kat. parc. 1133, 1134,
1135, 1136 K.O. Backa Topola, izdatim od strane BEOGAS doo, pod brojem TU-URB-MRS16-54/2025 od
dana 07.04.2025. godine:

- na predmetnoj lokaciji nema izgradene distributivne gasovodne mreZe u nadleznosti BEOGAS doo,

- za snabdevanje predmetnih objekata je potrebna izgradnja-dogradnja distributivne gasovodne mreze u
regulaciji saobracajnica od postojeceg distributivnog gasovoda u nadleznosti BEOGAS doo i prikljuénog
gasovoda do predmetnih objekata,

- trasa distributivnog, prikljuénog gasovoda od mesta prikljucenja na distributivnu gasovodnu mrezu do
MRS kao i lokacija MRS za planirane objekte se odreduje iskljuéivo dogovorom sa distributerom i predmet su
posebnog projekta koji distributer izraduje na osnovu ugovora sa investitorom.

- na predmetnoj lokaciji K.O. Backe Topole postoje i gasovodi koji nisu u nadleznosti BEOGAS d.o.0., u
skladu sa ovim zbog mogucnosti prilkjucenja, i zbog dodatnih podataka i uslova o postojecim i planiranim
gasovodima i gasovodnim objektima upucen je zahtev i JP SRBIJAGAS Novi Sad.

Prema prethodnim uslovima izdatim od strane JP SRBIJAGAS, pod brojem 06-01/1268 od dana
28.04.2025. godine, JP SRBIJAGAS u podrucju planiranog kompleksa nema svojih objekata, i samim tim ni
uslova.

Uslovi za izgradnju - zatitu gasovoda

- Rastojanje trase gasovoda od temelja objekta od blize ivice cevi do temelja objekta i zaStitni pojas
gasovoda:
- ZaStitni pojas gasovoda je za PR polietilenske gasovode MOP < 4bar — po 1m od ose gasovoda na obe
strane.
U zaStitnom pojasu gasovoda ne smeju se izvoditi radovi i druge aktivnosti bez pismenog odobrenja
operatora distributivnog sistema.
- Minimalna visina nadsloja u odnosu na ukopan gasovod u zelenoj povrsini je 0,8m.
- Minimalna visina nadsloja u odnosu na ukopan gasovod sa u trotoaru (raCunajuéi od gornje ivice cevi do
gornje kote trotoara) je 1m.
- Minimalna dubina ukopavanja pri ukrstanju gasovoda sa ulicama (racunajuci od gornje ivice cevi do gornje
kote saobracajnice) iznosi 1,35m.
- lzuzetno dubina ukopavanja gasovoda moZe da bude i veca od 2m pri éemu se preduzimaju posebne mere
tehniCke zastite.

23

D.0.0. "ARHITOP" Backa Topola




Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
_A lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju 3 g
% stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta E-10125-UP
A R H I T O P Mesto: Backa Topola, ul. Vinogradi bb, kat. parc. br. 1133, 1134, 1135, Datum:
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge 1136 K.0. Backa Topola Oktobar 2025. godine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

Prilikom ukrstanja gasovod se po pravilu postavlja iznad kanalizacije. Ukoliko se mora postaviti ispod,
neophodno je primeniti dodatne mere radi spreavanja eventualnog prodora gasa u kanalizaciju.

- Priklju¢ni gasovod se polaze u zemlju (ne sme da prolazi kroz Sahtove i Suplje kanale).

- Ukrstanje gasovoda sa saobracajnicama vrsi se polaganjem gasovoda u zatitnu cev. Gasovod se po
pravilu vodi pod pravim uglom u odnosu na osu saobracajnice.

- Posla polaganja gasovoda, zasipanje rova mora se izvrsiti u Sto kratem vremenu.

- Osnovna mreza i ratvanja se obelezavaju betonskim stubi¢ima sa ugradenom mesinganom plocicom na
kojoj je utisnuto upozorenje ,GASOVOD*. Stubiéi se postavljaju na svakom temenu i na pravcima, na
odstojanju od 50m.

Uslovi za igradnju/zastitu lokacije MRS koja snabdeva gasne potroSace:

- MRS mora biti postavljena tako da budu ispoStovane zone opasnosti u skladu sa Pravilnikom o uslovima za
nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 16bara (,SI. glasnik RS* br.
86/2015).

Uslovi za lokaciju izgradnje unutrasnje gasne instalacije i gasne kotlarnice:

- pre ulaza gasne instalacije u objekte planirati protivpoZarne slavine na pristupacnom i bezbednom mestu,

- sve planirano uskladiti sa Pravilnikom o tehnickim normativima za unutrasnje instalacije (,SI. glasnik SRJ",
br. 20/92), Pravilnikom o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska
do 16bara (,SI. glasnik RS, br. 86/2015), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za projektovanje i odrZzavanje
gasnih kotlarnica (,SI. glasnik SFRJ*, br. 10/90 i 52/90).

2.6.4. Telekomunikaciona mreza

Prema prethodnim uslovima za izradu Urbanistickog projekta za dogradnju i rekonstrukciju pomoénog
objekta, i izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta u Backoj Topoli, na kat. parc. 1133, 1134,
1135, 1136 K.O. Backa Topola, izdatim od strane SAT TRAKT Backa Topola, pod brojem S-25-25 od dana
19.03.2025. godine:
SAT TRAKT u blizini buduéih objekata ima nadzemnu instalaciju (100-150m), pa ima mogucnost
prikljuCenje na isti i daju se sledeci tehnicki uslovi za prikljuenje i projektovanje:
1. Novoizgradeni objekti moraju biti horizontalno udaljeni od podzemne instalacije SAT TRAKT min. 0,5
m (u izuzetnim slu¢ajevima min. 0,3m),

2. Pri paralelnom vodenju instalacija mora biti najmanje 0,5 m od podzemne instalacije SAT TRAKT-a,
prilikom ukrstanja sigurnosni razmak mora biti najmanje 0,3 m,

3. Obavezuje se investitor da pre poCetka radova na odredenoj lokaciji obavesti SAT TRAKT D.O.O.
BACKA TOPOLA o datumu pogetka radova,

4. Ukoliko je potrebno izmestanje instalacije,troSkove izmestanja snosi investitor, a radove moze izvrsiti

samo uz nadzor SAT TRAKT D.0.0 BACKA TOPOLA.

Tehnicki uslovi

Priklju¢enje objekata moZe se izvesti i podzemno, pri ¢emu se prikljuéna tacka nalazi u blizini objekta. U
tu svrhu neophodno je poloziti PE cev minimalnog pre¢nika @40 mm do buduceg objekta, na dubini od
najmanje 80 cm. Vazdu$no prikljuenje moze se izvesti preko susednih objekata i postavljanjem pomoéne
bandere. Pre pocetka prikljuénih radova neophodno je pribaviti odgovarajuce saglasnosti i dozvole.
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2.7. Inzenjersko geoloski uslovi

Geoloski profil terena karakteristiCan za ovo podrucje u seizmickom pogledu je povoljan i spada u
podrucja sa malim seizmickim intenzitetom. Za povratne periode 50, 100 i 200 godina, stepen seizmi¢nosti je
najnizi i iznosi 6° po skali MSK-64.

Na lokaciji buduceg kompleksa, pre izrade projektno tehnicke dokumentacije neophodno je izvesti
geomehanicke istrazivacke radove sa ciliem odredivanja inZzenjersko geolokih, odnosno geotehnickih uslova
za izgradnju.

2.8. Mere zastite i unapredenja zZivotne sredine

Uslovi Zivotne sredine za urbanisticko planiranje utvrdeni su u predmetnom projektu prema nameni
kori¢enja prostora, ograniCenja u pogledu vrste delatnosti koje mogu obezbediti standarde kvaliteta zivotne
sredine utvrdene propisima.

U skladu sa zahtevom za izdavanje prethodnih uslova i misljenja o potrebi izrade studije procene
uticaja na Zivotnu sredinu, upucenom odeljenju za gradevinarstvo, stambeno-komunalne poslove,
poljoprivredu, zastitu zivotne sredine i imovinsko-pravne poslove opstine Backa Topola, od istog je izdato da
za projekat doradnja i rekonstrukcija pomoénog objekta, izgradnja stambenog, ekonomskog i poslovnog
objekta na kat. parcelama br. 1133, 1134, 1135, 1136 K.O. Backa Topola, nije potrebna izrada studije procene
uticaja na Zivotnu sredinu.

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, neophodno je da pre pribavljanja lokacijskih uslova,
Opstinska uprava opstine Backa Topola, Odelienje za prostorno planiranje, urbanizam, gradevinarstvo,
zastitu Zivotne sredine, komunalno-stambene poslove i privredu, kroz objedinjenu proceduru pribavi uslove o
zastiti Zivotne sredine od nadleZnog organa.

2.9. Mere zastite od pozara

Prema obavestenju za izradu UrbanistiCkog projekta arhitektonsko-urbanisticke razrade lokacije za
dogradnju i rekonstrukciju pomocénog objekta, izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta,
izdatim od strane MINISTARSTVA UNUTRASNJIH POSLOVA, SEKTORA ZA VANREDNE SITUACIJE,
Odeljenja za vanredne situacije u Subotici, Odseka za preventivnu zastitu od pozara i eksplozija, pod 07.30.1
brojem 217-28-401/25-1 od dana 08.05.2025. godine:

Potrebno je ukazati da u slu¢aju da urbanisticki projekat predstavlja osnov za izdavanje lokacijskih
uslova, isti ne sadrzi mogucnosti, ogranienja i uslove u pogledu mera zastite od pozara i eksplozija, pa je
potrebno, u postupku izdavanja lokacijskih uslova, pribaviti posebne uslove zastite od pozara i eksplozija u
skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i izgradnji (,SI. Glasnik RS, br. 72/2009, 81/2009, 132/2014,
145/2014, 83/18, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/2021, 62/2023 i 91/2025 ) i ¢lanu 20 Uredbe o lokacijskim
uslovima (,SI. Glasnik RS*, br. 87/2023).
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Predvidena je izgradnja spoljne hidrantske mreZze za gaSenje pozara, shodno Pravilniku o tehnickim
normativima za instalacije hidrantske mreze za gaSenje pozara (,Sl. glasnik RS, br. 3/2018).

Unutradnje saobracajnice, kao i slobodne povrsine obezbeduju pristup svakom objektu za potrebe
gasenja pozara.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije, pridrzavati se:

- Zakona o zastiti od poZara (,SI.Glasnik RS*, br. 111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr.zakoni)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,SI. glasnik RS,
br. 11/96)

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gaSenje pozara (,SI. glasnik
RS*, br. 3/2018). Prilikom izgradnje vodovodne mreze obavezno izvrSiti proracun potrebne koli¢ine vode za
gasenje pozara.

~ 2.10. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

2.10.1. Mere zastite prirodnih dobara

Sto se tiée prirodnih dobara zatrazeni su uslovi za izradu urbanistidkog projekta arhitektonsko-
urbanistiCke razrade lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomocénog objekta, izgradnju stambenog,
ekonomskog i poslovnog objekta, koji su izdati od strane POKRAJINSKOG ZAVODA ZA ZASTITU
PRIRODE, pod brojem 03020-806/4 od dana 17.04.2025. godine i utvrdeno je da predmetni kompleks se
nalazi u zastitnoj zoni Parka prirode ,Backotopolske doline®, koji je zastiCen Odlukom o izmenama i
dopunama Odluke o proglaSenju zasticenog podruéja Park prirode ,BaCkotopolske doline* (,Sluzbeni list
opstine Backa Topola®, broj 16/2021). Parcele se nalaze u blizini regionalnog ekoloskog koridora vodotoka
Krivaje utvrden Regionalnim prostornim planom AP Vojvodine ("Sluzbeni list AP Vojvodine" br. 22/2011).
Shodno tome, izdati su sledeéi uslovi zastite prirode:

1) Planiranu dogradnju i rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju stambenog, ekonomskog i
poslovnog objekta moguée je izvrSiti u granicama predmetnog prostora, u skladu sa Odlukom o izmenama i
dopunama Odluke o proglaSenju zasticenog podrucja Park prirode ,BaCkotopolske doline* (,Sluzbeni list
opstine Backa Topola“, broj 16/2021), kao i sa urbanistiCkim uslovima za izgradnju objekata u skladu sa
Prostornim planom op$tine Backa Topola (,Sluzbeni list opstine Backa Topola", br. 20/2015);

2) Planiranje sadrzaja i organizacija radova na izgradnji je usaglaseno sa potrebama ocuvanja
prirodnih vrednosti i ekoloSkog integriteta Parka prirode ,,Backotopolske doline", pri ¢emu u obuhvatu zastitne
zone PP ,Backotopolske doline” zabranjeno je: podizanje industrijskin objekata, izvodenje radova koji
naruSavaju ekoloski ili vizuelni integritet podrucja, radovi koji trajno pogorsavaju hidroloski rezim zasti¢enog
podrucja ili ugroZavaju kvalitet zemljiSta, vazduha, povrsinske i podzemne vode.

3) Na prostoru ekoloSkog koridora i u zoni uticaja nije dozvoljeno otvaranje pozajmista, odlaganje
otpada, ispustanje neprecis¢enih otpadnih voda, priviemeno ni trajno skladiStenje svih vrsta opasnih materija,
izvodenje radova koji negativno uticu na hidroloSki rezim kao ni obavljanje ostalih aktivnosti koje nisu u
skladu sa potrebama oCuvanja postojecih prirodnih vrednosti i funkcija;
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4) U pojasu Sirine do 500 m od granice ekoloSkog koridora, bice sprovedene slede¢e mere zastite:
obezbedivanje oCuvanja hidroloskog reZzima neophodnog za opstanak vrsta i stanisnih tipova, preduzeti mere
kojima se obezbeduju spre¢avanje, odnosno smanjenje, kontrola i sanacija svih oblika zagadivanja.

5) U pojasu do 200 m od ekolo$kog koridora: primeniti odgovaraju¢a reSenja zastite prirodnih i blisko-
prirodnih delova koridora od uticaja svetlosti: smanjena visina svetlosnih tela, usmerenost svetlosnih snopova
prema objektima, ograniCenje trajanja osvetlienja na prvu polovinu noci, izbor odgovarajucih izvora noénog
osvetlienja (modeli rasvete za direktno osvetljenje sa zastitom od rasipanja svetlosti); primeniti odgovarajuca
planska i gradevinsko-tehnicka reSenja za smanjenje uticaja buke: lociranje saobra¢ajnica i aktivnosti koji su
izvori buke na vec¢em rastojanju od koridora, odgovarajuci raspored objekata ili primena zastitnih barijera
prema osetljivom prostoru, prigusenje buke na samom izvoru nastanka.
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lzvod iz Prostornog plana opstma Backa Topola — R3 turizam i zastita, gde su oznaceni pojasevi od
500m i 200m od lokalnog ekoloskog koridora.

6) U pojasu Sirine do 50 m od granice ekoloSkog koridora, nije dozvoljena primena tehnickih reSenja
kojima se formiraju reflektujuce povrsine (npr. staklo, metal) vece od standardnih vrata i prozora, usmerene
prema koridoru ili staniStu strogo zasti¢enih i zasticenih vrsta. 97
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7) Urbanistickim projektom je predvideno obaveza oCuvanja postojeCe vegetacije u maksimalno
mogucem obimu saglasno sa Prostornim planom opstine Backa Topola (,Sluzbeni list opstine Backa Topola “,
br. 20/2015).

8) Ozelenjavanije povrsina, osim planiranja travnih povrsina, ¢e ukljuciti sadnju autohtonih drvenastih i
Zbunastih vrsta kao i primeraka egzota za koje je potvrdeno da se dobro adaptiraju datim uslovima sredine a
po mogucnosti ne spadaju u kategoriju invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta, medu kojima su: cigansko
perje (Asclepias syriaca), jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo (Ailanthus glandulosa), bagremac
(Amorpha fruticosa), zapadni koprivic (Celtis oscidentalis), dafina (Eleagnus angustifolia), pensilvanski
dlakavi jasen (Fraxinus pennsylvanica), trnovac (Gledichia triachantos), Ziva ograda (Lycium halimifolium),
petolisni brsljan (Parthenocissus inserta), kasna sremza (Prunus serotina), japanska falopa (Reynouria syn.
Fallopia japonica), bagrem (Robinia pseudoacacia), sibirski brest (Ulmus pumila).

9) Na granici predmetnog prostora sa oranicama ¢e se izbegavati sadnja vrsta koje predstavljaju
prelazne domacine odredenih parazita poljoprivrednih kultura ili vocaka, medu kojima su pojedine Zbunaste
vrste: (Berberis sp), dunjica (Cotoneaster sp), pirakanta (Pyracantha sp), oskoru$a (Sorbus sp) i drvenaste
vrste: jasenolisni javor (Aser negundo) i dr.

10) Projektom planirati primenu odgovaraju¢ih mera za oCuvanje kvaliteta voda, u skladu sa
¢lanovima 97. i 98. Zakona o vodama (,Sl. glasnik RS, br. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 i 95/2018 -
dr. zakon), poStovanjem zabrane ispustanja nepreciScenih i nedovoljno precis¢enih otpadnih voda u krajnji
recipijent pri Cemu;

11) Kvalitet preciScenih otpadnih voda mora zadovoljavati propisane kriterijume za upustanje u
kanalizaciju u skladu sa pravilima odvodenja i predtretmana otpadnih voda, odnosno u krajnji recipijent,
prema zahtevima Uredbe o grani¢nim vrednostima emisije zagadujucih materija u vode i rokovima za njihovo
dostizanje (,SI. glasnik RS, br. 67/2011, 48/2012 i 1/2016).

12) Zauliene vode Ce se odvesti sa manipulativnih asfaltnih povrina, do mesta odgovarajuceg
predtretmana istih (preko separatora ulja i taloZnika brzotaloznih primesa) pre upustanja u recipijent.

13) Planirati primenu odgovarajuéih mera za ocCuvanje poljopriviednog zemljista u okruZenju
predmetnog kompleksa u skladu sa ¢lanom 16. Zakona o poljopriviednom zemljistu (,SI. glasnik RS*, br.
62/2006, 65/2008 - drugi zakon, 41/2009, 112/2015, 80/2017 i 95/2018 - dr. zakon) koji se odnosi na zabranu
ispustanja i odlaganja opasnih i Stetnih materija na poljoprivrednom zemljistu i u kanalima za odvodnjavanie i
navodnjavanije, kao i postovanjem ostalih mera za zastitu zemljiSta od degradacije.

14) Obezbediti uslove za racionalno koriS¢enje zemljiSta prilikom izvodenja radova, sprovodenjem
mera i aktivnosti za za$titu od zagadenja i degradacije, saglasno odredbama Clana 12. Zakona o zastiti
zemljista (,Sluzbeni glasnik RS, br. 112/2015).

15) Otpad e biti privremeno skladisten na propisan nacin do njegovog konaénog zbrinjavanja, a u
skladu sa ¢lanom 3. Zakona o upravljanju otpadom (,SI. glasnik RS br. 36/2009, 88/2010, 14/2016 i
95/2018-dr.zakon) prema kome se upravljanje otpadom vrSi na nacin kojim se obezbeduje kontrola i primena
mera smanjenja: a) zagadenja voda, vazduha i zemljidta; b) opasnosti po biljni i Zivotinjski svet; v) opasnosti
od nastajanja udesa; g) negativnih uticaja na predele i prirodna dobra posebnih vrednosti; d) nivoa buke i
neprijatnih mirisa.

16) Po potrebi, planirati primenu tehni¢kih mera za spreCavanje rasprostiranja gasovitih i ¢esti¢nih
zagaduju¢ih materija, u skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti vazduha (,SI. glasnik RS*, br. 36/2009,
1072013 i 26/2021) koji se odnosi na preduzimanje mera za spre€avanje i smanjenje zagadivanja vazduha,
kao i saglasno drugim odredbama ovog Zakona koje se odnose na kontrolu izvora zagadivanja.
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2.10.2. Mere zastite kulturnih dobara

Na predmetnoj lokaciji ne postoje nepokretna kulturna dobra. Zbog karaktera arheoloSkog nasleda
ipak postoji mogucnost da se na nepokretno kulturno naslede naide tokom radova, te e biti obezbedeno
arheoloSko pracenje zemljanih radova u okviru predmetnog projekta.

Prema pethodno navedenom, za izradu urbanistickog projekta arhitektonsko-urbanistiCke razrade
lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomocénog objekta, izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog
objekta, izdati su uslovi MEDUOPSTINSKOG ZAVODA ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE Subotica, pod
brojem 263-2/48 od dana 10.04.2025. godine. Prema izdatim uslovima potrebno voditi ratuna o slede¢em:

- obaveza investitora je da pre pocetka izvodenja radova obavesti Meduopstinski zavod za zastitu
spomenika kulture, i obezbedi konstatno arheolosko pracenje zemljanih radova.

- ako se u toku izvodenja radova naide na arheoloSka nalaziSta ili na predmete, izvoda€ radova je
duzan da odmah, bez odlaganja prekine radove i obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika kulture i
preuzme mere da se nalaz ne unisti i ne osteti i da se saCuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven - ¢l.
109. Zakona o kulturnim dobrima (,SI. glasnik RS*, br. 71/94, 52/11 — dr. zakoni, 99/11 — dr. zakon, 6/20 - dr.
zakon, 35/21 — dr. zakon, 129/21 — dr. zakon i 76/2023 — dr. zakon).

- Obaveza investitora je, da u skladu sa ¢lanom 110. Zakona o kulturnim dobrima ("Sluzbeni glasnik
RS", br. 71/94, 52/11 - dr. zakoni, 99/11 - dr. zakon, 6/20 - dr. zakon, 35/21 - dr. zakon, 129/2021 — dr. zakon i
76/2023 - dr. zakon), obezbedi sredstva za zastitna arheoloSka iskopavanja na podru¢ju na kome se tokom
izvodenja radova naide na arheolo$ki lokalitet, nakon ¢ega moZe nesmetano da izvrsi realizaciju projekta.

Prema odgovoru na zahtev za dobijanje uslova za izradu UrbanistiCkog projekta arhitektonsko-
urbanistiCke razrade lokacije za dogradnju i rekonstrukciju pomoc¢nog objekta, izgradnju stambenog,
ekonomskog i poslovnog objekta, izdatim od strane JVP VODE VOJVODINE, Novi Sad, pod brojem 11-399/2-
25 od dana 16.05.2025. godine:

- prema Zakonu o vodama (,SI. glasnik RS, br. 30/10, 101/16, 95/18 i 95/18 — dr. zakon) za izradu
urbanistickog projekta, ne izdaju se vodni uslovi.

Vodni uslovi se izdaju u okviru postupka sprovodenja objedinjene procedure u skladu sa Zakonom o
vodama i Zakonom o planiranju i izgradniji.

2.11. Tehnicki opis objekata

Pomocéni objekat

Jedini postojeCi objekat na kompleksu je pomoéni objekat, spratnosti Pr+0, bruto povrSine 33,70 m2.
Ukupna bruto razvijena gradevinska povr§ina pomocnog objekta nakon dogradnje je 117,40 m2, sa
dimenzijama 8,40 x 8,35 m. U suterenu je predvidena jedna prostorija, koja Ce sluZiti kao ostava. U prizemlju
takode je predvidena ostava za smestaj alata, i toalet.

Temelji su armirano betonski trakasti, Sirine 40cm. Ispod temelja samaca potrebno je nasuti tucanik u
jednom sloju u debljini od 10 cm. Svi temelji su monolitne izvedbe.

Pod suterena uraditi kao armirano betonsku ploCu debljine 10cm, sa slojevima hidoroizolacije
(Kondor V4), podloznog betona od 5¢m, nabijenog tucanika od 10cm.
U suterenu su predvideni zidovi od pune opeke, debljine 25cm i giter bloka debljine 19cm, sa potrebnim
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ukruéenjima. Sa spoljne strane zidova potrebno je postaviti vertikalnu hidroizolaciju i pupfastu membranu
kao zastitu hidroizolacije.

U prizemlju su predvideni glavni noseci stubovi su od ¢elika, dimenzija 120x120x6mm.

Izmedu stubova se postavljaju nosaci panela HOP U120x60x4. Sa spoljne strane se postavljaju
sendvi¢ paneli debljine 10cm. Sa unutrasnje strane se postavljaju gipskartonske ploce.

Svi stubovi primaju optere¢enje od krova i prenose trakaste temelje sa kojima su kruto povezani.
Stubovi sa ostalim delom objekta Cine jedinstveni sistem. Visina stubova je 3,30m.

Krovna konstrukcija objekta je deliéna resetka od C0361 na jednu vodu. Glavni elementi deliéne
reSetke su IPE 100x100x4mm, na glavne nosace se postavljaju roznjace dimenzije 50x50x3mm.
Visina slemena je 7,70m (mereno od poda suterena), a strehe 4,50m.
Nagib krovnih ravni je 52°. Krovni pokrivac je profilisani lim.

Stambeni objekat

Objekat ¢e biti spratnosti Su+Pr+Pk, bruto razvijene gradevinske povrsine 295,55 m2. Objekat je stambene
namene i prema nivoima sadrzi sledece prostorije:

- suteren: hodnik sa stepenistem, ostava, garaza;

- prizemlje: hodnik, wc, ostava, trpezarija, kuhinja, dnevna soba, stepeniste, garderober;

- potkrovlje: hodnik, kupatilo, 3x spavace sobe, balkon.
Konstrukcija je masivni zidani sistem, zidan punom opekom, debljine 25cm sa ukru¢enjima od vertikalnih i
horizontalnih armirano betonskih serklaza. Spoljasnji zidovi su sendvi¢ zidovi, obloZeni termoizolacijom i
malterisani, ukupne debljine 35cm. Zidovi se sa spoljasSnje strane oblazu termoizolacionim plo¢ama debljine
10cm. Unutrasnji noseci zidovi su debljine 25¢m, a pregradni su gipskartonski, debljine 10cm.

Pod je od armiranog betona, koji se izvodi na tamponu od $ljunka. Pod ima sve potrebne slojeve
termoizolacije i hidroizolacije. ZavrSnu obradu poda ¢ine keramicke plocice i laminat.

Meduspratna konstrukcija objekta je polumontazna tavanica tipa Fert, sa betonskom ploom u
minimalnoj debljini od 4cm, malterisana sa donje strane.

Krovna konstrukcija je drvena. Grada je od Cetinara Il klase. Krov je razudenog oblika, na dve vode,
nagiba 66°. Krovni pokrivac je od falcovanog crepa. U delu objekta iznad trpezarije i spavace sobe, krov je
ravan.

Spoljna stolarija je od PVC profila sa termoizolacionim svojstvima, a unutradnja stolarija je drvena.

Oko objekta je predviden trotoar Sirine 100 cm.

Ekonomski objekat

Objekat ¢e biti spratnosti Pr+0, bruto povrsine 259,88 m2, dimenzije 25,28 x 10,28 m, i sluzi¢e kao $tala za
konje. U sklopu objekta su predvidena 8 boksova za konje.

Temelji su armirano betonski samci, dimenzija b/d=100/120cm. Ispod temelja samaca potrebno je
uraditi sloj podloznog betona 5cm i nasuti tucanik u jednom sloju u debljini od 10cm. Svi temelji su monolitne
izvedbe.

Pod objekta uraditi kao armirano betonsku ploCu debljine 10cm, sa slojevima podloznog betona 5¢cm,
nabijenog tucanika 10cm i nabijenog peska 10cm.

U objektu su predvideni glavni noseéi stubovi su od Celika, dimenzija 120x120x6mm.

Izmedu stubova se postavljaju nosaci panela HOP U120x60x4. Sa spoljne strane se postavljaju sendvi¢
paneli debljine 10cm.
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Svi stubovi primaju optereéenje od krova i prenose na temelje samce sa kojima su kruto povezani. Stubovi sa
ostalim delom objekta Cine jedinstveni skeletni sistem. Visina stubova je 3,40 m.

Krovna konstrukcija objekta je deliéna resetka od C0361 na jednu vodu. Glavni elementi geliéne
reSetke su IPE 100x100x4mm, na glavne nosace se postavljaju roznjace dimenzije 50x50x3mm.
Visina slemena je 4,45m, a strehe 3,25m.
Nagib krovnih ravni je 13°, krovni pokriva¢ je profilisani lim.

Poslovni objekat

Objekat e biti spratnosti Pr+Pk, bruto razvijene gradevinske povrsine 245,81 m2. Objekat ¢e sluZiti za
smestaj za potrebe organizovanja turistiCke ponude na salasu, i sadrZi sledece prostorije prema nivoima:
- prizemlje: 2x predsoblje, 2x ostava, 2x kupatilo, 2x kuhinja sa trpezarijom i dnevnmo sobom, teratana i
sauna;
- potkrovlje: 2x hodnik, 4x spavaca soba, 2x terasa.
Konstrukcija je masivni zidani sistem, zidan punom opekom, debljine 25cm sa ukru¢enjima od vertikalnih i
horizontalnih armirano betonskih serklaza. Spoljasnji zidovi su sendvi¢ zidovi, obloZeni termoizolacijom i
malterisani, ukupne debljine 35cm. Zidovi se sa spoljasSnje strane oblazu termoizolacionim plo¢ama debljine
10cm. Unutra$nji noseci zidovi su debljine 25cm, a pregradni su gipskartonski, debljine 10cm.
Pod je od armiranog betona, koji se izvodi na tamponu od $ljunka. Pod ima sve potrebne slojeve
termoizolacije i hidroizolacije. ZavrSnu obradu poda ¢ine keramicke plocice i laminat.
Meduspratna konstrukcija objekta je polumontazna tavanica tipa Fert, sa betonskom plo¢om u
minimalnoj debljini od 4cm, malterisana sa donje strane.
Krovna konstrukcija je drvena. Grada je od Cetinara Il klase. Krov je razudenog oblika, na dve vode,
nagiba 66°. Krovni pokrivac je od falcovanog crepa. U delu objekta iznad teretane i saune, krov je ravan.
Spoljna stolarija je od PVC profila sa termoizolacionim svojstvima, a unutradnja je drvena, po Zelji
Investitora.
Oko objekta je predviden trotoar Sirine 150 cm.

Dubriste
Objekat ¢e biti prizeman, bruto povrSine 24,0 m2, sa dimenzijama 6,0 x 4,0 m. Konstrukcija, zidovi i podna

plo¢a je od armiranog betona. Objekat Ce biti oivien sa tri strane sa AB zidovima visine 1,10 m. Pored
objekta Ce se izgraditi podzemna vodonepreposna laguna.

2.12. Faznost gradnje
Obzirom na razradu lokacije kojom su definisana pravila i uslovi za planiranu dogradnju i

rekonstrukciju pomoénog objekta, izgradnju stambenog, ekonomskog i poslovnog objekta, planirano je iste
izvesti u jednoj fazi a u skladu sa zahtevima investitora.
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2.13. Uslovi za sprovodenje Urbanistickog projekta

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova, po ¢lanu 57. Zakona o
planiranju i izgradnji ( "SI. glasnik RS" br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 -
odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021,
62/2023 i 91/2025), kao i dalju izradu tehni¢ke dokumentacije za Gradevinsku dozvolu.

Odgovorni urbanista :

Saida Catipovié dipl.ing.arh.
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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4. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA
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